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Sie haben sich vor Jahren den Wunsch des Eigenheims erfiillt. Haben viel Geld,
Herz und vielleicht auch kdrperliche Arbeit in Ihre Immobilie gesteckt. Ihr ganzes
Leben haben Sie in Ihr Zuhause investiert, haben es renoviert, modernisiert und
es nach lhren personlichen Wiinschen gestaltet. Die eigenen vier Wande sind
etwas Besonderes. Doch in Ihrer Immobilie steckt noch viel mehr: eine wertsta-
bile Altersvorsorge. Aber welche Mdglichkeiten gibt es, diese Altersvorsorge zu
nutzen, sofern die finanziellen Mittel nicht mehr fiir den gewilinschten Lebens-
standard ausreichen oder grof3e Traume aus finanziellen Griinden noch nicht er-
fillt werden konnten? Ein Verkauf? Das muss nicht sein.

Alles bleibt gleich und Sie leben dennoch wie neu!

Durch unseren Immobilien-Teilverkauf genie3en Sie lhr Leben neu und blei-
ben trotzdem in lhren eigenen vier Wanden wohnen. Alles bleibt wie gewohnt:
Wir sind lediglich stiller Teilhaber und Sie sind mit lhrem NieBbrauchrecht im
Grundbuch eingetragen. Sie bleiben weiterhin Haupteigentiimer und haben alle
Entscheidungen rund um lhr Eigenheim in lhrer Hand. Und das ein Leben lang!
Durch das eingetragene Nie3brauchrecht konnen Sie die Immobilie weiterhin
nutzen wie zuvor. Hierfur wird lediglich ein Nutzungsentgelt fillig (mehr dazu
auf Seite 4).

lhre Traume sind unsere Traume!

Mit dem Bau oder Erwerb |hres Eigenheims haben Sie bereits grof3e Entschei-
dungen getroffen und auch die Erfahrung gemacht, dass mit einem verlassli-
chen Partner, der Sie mit Sicherheit Gber Jahre hinweg begleitet, auch weitrei-
chende Entscheidungen einfach zu treffen sind. Wir mochten Sie im schénsten
Lebensabschnitt dabei unterstiitzen, Ihre groBen Traume zu verwirklichen. Aus
diesem Grund haben wir den bundesweiten Immobilien-Teilverkauf mit der Kraft

der Genossenschaft als Losung fiir Sie entwickelt.

Ihr vobahome-Team







Inhaltsiibersicht

Das erwartet Sie in dieser Informationsbroschiire

Vorwort Seite 3
Wir mochten Immobilienbesitzern ein besseres Leben ermdglichen

Was steckt hinter dem Immobilien-Teilverkauf? Seite 6
Erfahren Sie die Details Giber den Teilverkauf

So funktioniert der Teilverkauf mit der Volksbank Seite 6
Das Konstrukt in der grafischen Ubersicht

Nutzen Sie die Vorteile der Bank Seite 9
Das Besondere am Teilverkauf mit der Volksbank

Beispielberechnung Einfamilienhaus Seite 10
Teilverkauf, Gesamtverkauf und Gesamtbilanz

Beispielberechnung Eigentumswohnung Seite 11
Teilverkauf, Gesamtverkauf und Gesamtbilanz.

Inklusive der Ubersicht zu unseren Produktfeatures.

In 5 Schritten zum Ziel Seite 12
Erléduterung unserer Beratungsstrecke bis zum Abschluss.

Nief3brauch, stiller Teilhaber, Gutachter... Seite 14
Die wichtigsten Inhalte fir Sie erlautert

Das sagen unsere Kunden Seite 16
Einblick in unsere Bewertungen auf Trustpilot

FAQ - Die haufigsten Fragen Seite 19

Wir breantworten die am haufigsten gestellten Fragen zum Teilverkauf.



Was steckt hinter dem

Immmobilien-
Teilverkauf?

Bei einem Immobilien-Teilverkauf verkau-
fen Sie einen Anteil Ihrer Immobilie, diirfen
aber weiterhin die gesamte Immobilie nut-
zen wie bisher.

Der zu verkaufende Anteil darf hierbei
nicht groBer als 50 % sein, sodass Sie wei-
terhin der Haupteigentiimer der Immobilie
bleiben und auch weiterhin die volle Kont-
rolle Uber Ihr Zuhause behalten.

Fir den verkauften Anteil erhalten Sie die
entsprechende Kaufsumme. Im Grundbuch
wird zu lhren Gunsten ein NieBbrauch-

recht eingetragen, dass Ihnen unter ande-

So funktioniert der

rem auch das Wohnrecht fiir lhre Immobilie
sichert (Mehr zum NieBbrauch in der Bro-
schiire ,Vertragstibersicht“ auf Seite 10).
Das bedeutet, obwohl Sie einen Teil lhrer
Immobilie verkauft haben, konnen Sie wei-
terhin die gesamte Immobilie besitzen und
sie wie bisher auch komplett alleine nut-
zen. Daflir, dass der Teilkdufer zwar Teilei-
gentiimer der Immobilie ist, die Nutzungs-
rechte aber an Sie abgetreten hat, wird
eine Gebihr in Form eines Nutzungsent-
gelts fillig (Beispielberechnung ab Seite
10).

Teilverkauf mit der Volksbank
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Nutzen Sie die
Vorteile der Bank

Mit Sicherheit auch Morgen fiir Sie da

Bei einem Immobilienverkauf oder -Teilverkauf kommt es auf eins
besonders an: Einen Partner, dem Sie voll und ganz vertrauen und
der Sie liber Jahrzehnte hinweg begleitet. Als 100 %iges Tochter-
unternehmen der Vereinigten Volksbank Raiffeisenbank eG geho-
ren wir zum genossenschaftlichen Finanzverbund und kiimmern
uns seit Uber 150 Jahren vertrauensvoll um die Finanzen unserer
Kunden.

Planungssicheres Nutzungsentgelt

Derzeit sind wir der einzige Anbieter, der nicht von externen Ka-
pitalgebern abhangig ist. Unser Nutzungsentgelt ist automatisch
fiir 10 Jahre festgeschrieben. Durch diese Festschreibung gewin-
nen Sie die gréBtmoégliche Planungssicherheit (mehr dazu auf Sei-
te 14).

Besondere Vorteile durch die Volksbank

Als Finanzierungsspezialist konnen wir Ihnen Besonderheiten wie
die Splitting-Option (Sparpotenzial beim Nutzungsentgelt) oder
einen Teilverkauf mit Festgeldanlage und damit verbundener
Zinsgutschrift anbieten (mehr dazu auf Seite 11).

Sanierung und Modernisierung leicht gemacht

Auch uns liegt viel an einer besseren Zukunft, daher unterstiitzen
wir Sie bei den MaBBnahmen fiir eine energetisch effizientere Im-
mobilie. Wir beteiligen und gemaf unseres Eigentumsanteils auch
an aufBergewdhnlichen InstandhaltungsmafBnahmen und den ge-
setzlich vorgeschriebenen SanierungsmalBnahmen an der Immo-
bilie (mehr dazu auf Seite 15 und in der beiliegenden broschiire
,Vertragsiibersicht“ ab Seite 12).

Wir setzen neue Standards!

Einheitlich definierte Standards fiir eine hohere Transparenz und
Qualitatssicherheit beim Teilverkauf. Der Anspruch, den wir an un-
seren Volksbank Immobilien-Teilverkauf haben, haben wir fiir uns
und andere Teilkauf-Unternehmen gefestigt.
www.qualitaetskodex-teilverkauf.de

N
Qualitatskodex der
Teilverkaufs-Anbieter



Sie alleine bestimmen die Hohe
des Teilverkaufs.

Beispielrechnung fiir
ein Einfamiliehaus

Sie m6chten 20 % der Immobilie verauBern.

A

IHR TEILVERKAUF

Immobilienwert 500.000 €
Ihre Auszahlung 100.000 €
Nutzungsentgelt mtl. ab 459 €

BEI EINEM GESAMTVERKAUF

Wenn Sie sich eines Tages entscheiden, Ihre Inmobilie komplett zu verkaufen,
profitieren Sie von der positiven Entwicklung des Immobilienmarktes. So kénnte
das Szenario aussehen, wenn Sie sich nach 10 Jahren dazu entschlief3en, die
Immobilie zu verkaufen:

Immobilienwert zum Zeitpunkt des Gesamtverkaufs* 609.497 €
Ihr Eigentumsanteil (in diesem Beispiel 80 %) L87.598 €
Durchfiihrungsentgelt beim Gesamtverkauf (2 % inkl. ges. MwSt.) -12.190 €
Ilhre Auszahlung beim Gesamtverkauf L75.408 €
IHRE GESAMTBILANZ

Die Auszahlung beim Teilverkauf 100.000 €
Die Auszahlung beim Gesamtverkauf L75.408 €
abzgl. bereits gezahltes Nutzungsentgelt -55.000 €
Die Gesamtbilanz nach 10 Jahren 520.408 €

1 0 *Ausgehend von einer Wertsteigerung von 2 % p.a., die sich aus den Wertentwicklungen der letzten 45 Jahre ergibt.



Beispielrechnung fiir
eine Eigentumswohnung

Sie mochten 25 % der Immobilie veraufBern.

IHR TEILVERKAUF

Immobilienwert 400.000 €
Ihre Auszahlung 100.000 €
Nutzungsentgelt mtl. ab 459 €

BEI EINEM GESAMTVERKAUF

So kdnnte das Szenario aussehen, wenn Sie sich nach 10 Jahren dazu entschliel3en, die
Immobilie zu verkaufen:

Immobilienwert zum Zeitpunkt des Gesamtverkaufs* L87.598 €
Ihr Eigentumsanteil (in diesem Beispiel 75 %) 365.698 €
Durchfiihrungsentgelt beim Gesamtverkauf (2 % inkL ges. MwSt.) -9.752 €
Ihre Auszahlung beim Gesamtverkauf 355.947 €
IHRE GESAMTBILANZ

Die Auszahlung beim Teilverkauf 100.000 €
Die Auszahlung beim Gesamtverkauf 355947 €
abzgl. bereits gezahltes Nutzungsentgelt -55.000 €
Die Gesamtbilanz nach 10 Jahren L00.947 €

Sparpotenzial mit den Vorteilen der Volksbank

Mogliche Ersparnis durch Splitting-Option 1575 €
bei Sofortauszahlung von 50 % der Wunschsumme (50 % = 50.000 €) und Restzahlung nach 18 Monaten.

Mogliche Summe der Zinsgutschrift bei Teilverkauf mit Zinsgutschrift 10.950 €
bei Anlage von 50 % der Wunschsumme (50 % = 50.000 €) als Festgeld fiir eine Laufzeit von 10 Jahren.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass dies die Konditionen zum Stand der Erstellung dieser Broschiire sind (10.23). Diese Beispielrechnung 1 1

stellt kein faktisches Angebot dar und die Konditionen kdnnen sich andern. Sie erhalten Ihr personliches Angebot nach Ihrer Anfrage.
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Wir helfen Ihnen dabei Zugriff auf das Geld, das in Ihrer Immobilie steckt, zu erlangen.

Es sind nur finf Schritte vom Angebot bis zur finanziellen Freiheit. Und so lauft der Teil-

verkauf mit der Volksbank ab:

Sie erhalten ein personliches Angebot

Beantworten Sie einige wenige Fragen zur Immobilie und zur gewiinschten Auszahlung
auf unserer Webseite. Sie konnen sich lhre personliche Bilanz auch mithilfe unseres
Rechners vorab berechnen, um einen Uberblick zu erhalten. Das Angebot kommt per
Post und beinhaltet die Wertindikation Ihrer Immobilie auf Basis Ihrer Angaben und die
Verfahrenshinweise fiir lhre gewilinschte Auszahlung. Ihr personlicher Kundenberater

beantwortet Ihnen gerne alle offenen Fragen und erlautert lhnen die weiteren Schritte.

Es geht ins Detail

In einem ausfiihrlichen Gesprach mit Ihrem Kundenbetreuer erldutern wir lhnen alle In-
halte des Kaufvertrags und der Miteigentiimervereinbarung. Einen ersten Eindruck zu
den Vertragsbestandteilen erhalten Sie in der beiliegenden Broschiire ,Vertragsiiber-
sicht® lhr persdnlicher Ansprechpartner beantwortet Ihnen gerne alle Fragen rund um

den weiteren Ablauf und den Kaufvertrag.



Das Gutachten lhrer Immobilie

Wir beauftragen einen unabhangigen, zertifizierten Gutachter zur Bewertung Ihrer Im-
mobilie. Dieser Gutachter muss nach DIN EN ISO/IEC 17024 zertifiziert sein. Die Kosten
hierfur werden komplett von uns tibernommen. Der Gutachter wird sich lhre Immobilie
im Detail anschauen und ein Gutachten erstellen.

Auf der Basis des erstellten Gutachtens wird das finale Angebot berechnet.

Wenn alles passt...

... folgt der Vertragsabschluss. Wir kimmern uns fiir Sie um einen zeitnahen Notarter-
min in Ihrer Nahe und helfen Ihnen gerne bei der Vorbereitung lhrer Unterlagen.

Dieser Termin findet in der Regel innerhalb von zwei Wochen nach Angebotsannahme
statt. Sie erhalten zu diesem Zeitpunkt lhre Ausfertigung des Kaufvertrags und kénnen
sich alle Inhalte in Ruhe anschauen. Wahrend des Notartermins, konnen alle zusatz-

lichen Fragen zum Vertrag beantwortet werden.

Freie Bahn fiir lhre Lebenstraume

Nachdem das Notariat die Eintragung der Finanzierungsgrundschuld veranlasst und
alle zum Abschluss notwendigen Unterlagen (z.B. Léschungsbewilligung etwaiger
valutierender Grundschulden, Bescheid fiir Verzicht auf Vorkaufsrecht duch die Ge-
meinde etc.) vorliegen hat, wird die Kaufpreisfilligkeit erstellt und an uns gesendet.
Wir beauftragen dann umgehend die Zahlung und sie ist in wenigen Tagen

auf lhrem Konto.

»,Man sagt immer, die Lebenszeit sei zu kurz.

Allein der Mensch kann vieles leisten, wenn
er sie recht zu nutzen weif3.*

Johann Wolfgang von Goethe
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Nief3brauch,
stiller Teilhaber,
Gutachter ...

Was bedeutet das fiir mich?

Die Volksbank wird stiller Teilhaber der Immobilie

Das bedeutet, die Volksbank erwirbt den vereinbarten Teil Ihrer Immobilie (bis zu 50 %) und
wird zusatzlich im Grundbuch eingetragen. Doch Sie bleiben weiterhin der Haupteigentii-
mer. Sie konnen in lhrem Eigenheim weiterhin wohnen wie bisher und haben alle Entschei-
dungen rund um lhre Immobilie selbst in der Hand. Sie kdnnen renovieren, modernisieren
oder investieren wann, wo und wie Sie das mochten. Natiirlich konnen Sie oder eventuell
Ihre Erben den verkauften Anteil auch jederzeit zurlickerwerben oder sich fiir einen Kom-
plettverkauf entscheiden. Die Abwicklung des Gesamtverkaufs ibernehmen wir gerne fiir
Sie und erzielen im gemeinsamen Interesse den bestmdglichen Preis fiir Ihre Immobilie
(Weiter Informationen finden Sie in der Broschiire ,Vertragsiibersicht“ ab Seite 14).

NieBBbrauchrecht wird im Grundbuch eingetragen

Diese Eintragung gewahrleistet lhnen, dass sich das Wohnen in Ihrem Eigenheim fiir Sie
nicht verandert. Durch unsere Immobilienpartnerschaft genie3en Sie Ihr Leben neu und
bleiben wie gewohnt in Ihren vier Wanden zu Hause. Und das ein Leben lang. Die Wohnga-
rantie gilt fir Sie und lhre/n Partner/in. Das NieBbrauchrecht erméglicht lhnen auch, dass
Sie weiterhin mit lhrer Immobilie uneingeschrankt Einnahmen (bsp. Mieteinnahmen) zu 100
% generieren konnen. Fiir das verbriefte NieBbrauchrecht wird lediglich ein Nutzungsent-
gelt fallig. Dieses Nutzungsentgelt ist auf 10 Jahre festgeschrieben und wird im Anschluss
alle fiinf Jahre an den Verbraucherpreisindex angepasst (Weiter Informationen finden Sie
in der Broschiire ,Vertragsiibersicht“ auf Seite 11). Diesen Index kénnen Sie jederzeit trans-
parent einsehen. Durch diese Anpassungsform wirken sich ansteigende Zinsen nicht direkt
auf das Entgelt aus. Ihr Vorteil bei uns: Das Nutzungsentgelt ist von Beginn an automatisch
flir 10 Jahre festgeschrieben und Sie haben Planungssicherheit.



Die Volksbank unterstutzt
mich finanziell bei Investi-
tionen in die Immobilie

Sie wollen die Umwelt entlasten und lhre Immobilie
energetisch sanieren? Die Volksbank unterstitzt Sie
gerne bei lhren Vorhaben. Wir beteiligen uns geman
unserer Eigentumsanteile an den Kosten fiir ener-
getische Sanierung oder Ausbesserungen und Er-
neuerungen, die zum Erhalt der Immobilie erforder-
lich sind (insbesondere Arbeiten an ,Dach und Fach®
Erneuerung der Heizung, Elektroleitungen, Zu- und
Abwasseranlagen, gesetzlich vorgeschriebene ener-
getische Sanierungen, etc.) (Weitere Informationen
finden Sie in der Broschiire ,Vertragsiibersicht“ auf
Seite 13). Auch bei diesen auBergewohnlichen Kos-
ten stehen wir lhnen von Beginn an zur Seite. Unse-
re Kundenberater informieren Sie gerne iber alle
Unterstlitzungsmoglichkeiten und die zugehorigen
Parameter.

Ein Gutachter bewertet
meine Immobilie

Fur die Bewertung lhrer Immobilie wird ein unab-
hangiger, zertifizierter (nach DIN EN ISO/IEC 17024)
Gutachter von uns beauftragt. Wir koordinieren ei-
nen Termin bei Ihnen vor Ort, bei dem der Wert lhrer
Immobilie ermittelt wird. Die Kosten fir dieses Wert-
gutachten werden komplett von uns ibernommen.







Das s
unse

,Vollste Zufriedenheit

Als ich im Friihjahr dieses Jahres einen Teilverkauf in Betracht gezogen und
ich verschiedene Angebote eingeholt habe, war ich bereits nach dem ersten
Kontakt Giberzeugt. Mein Kundenberater war von Anfang an mit seiner freund-
lichen Art und fachlichen Kompetenz sehr hilfreich. Auch die weitere Abwick-
lung lief reibungslos, und liberraschend kurzfristig konnte der Notartermin
vollzogen werden. Ebenso kurzfristig erfolgte dann die Auszahlung. Nochmals
vielen Dank.

von Ingeborg N., im Dezember 2022 bewertet mit 5 Sternen

,Individueller Kundenservice

Die gesamte Kommunikation und die Beratung waren hervorragend. Da ich
mit dem Internet nicht besonders erfahren bin, konnte ich mehrfach direkt mit
meinem Kundenbetreuer am Telefon sprechen und die anstehenden Fragen
wurden unkompliziert geklart. Alle relevanten Unterlagen wurden dann per
Post zugesandt.”

von Eva R., im Januar 2023 bewertet mit 5 Sternen

»,Gute Beratung

Ich hatte mich fiir einen Teilverkauf meines Hauses interessiert und bin auf die
Volksbank aufmerksam geworden. Von Anfang bis zum Ende wo der Vertrag
zum tragen kam hat man mich telefonisch und schriftlich immer gut beraten. Es
wurde auch zurlickgerufen. Es war ein erfolgreicher Abschluss.”

von Heiner L., im Juni 2023 bewertet mit 4 Sternen

*Trustpilot

Gesamtbewertung 4,8 /5 ! P |
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Alle Rechte vorbehalten.

Dieser Broschtire wurde mit gréBtméglicher Sorgfalt erstellt. Dennoch bleiben Anderun-
gen, Irrtiimer und Auslassungen vorbehalten. Die in der Broschiire getroffenen Aussagen
und Informationen basieren auf Daten und rechtlichen Einschatzungen zum Zeitpunkt
der Erstellung der Broschtire. Durch die Uberlassung der Broschtire wird weder eine ver-
tragliche Bindung noch eine Haftung gegeniiber dem Empfanger oder Dritten begriin-
det.

Die Broschdre ist urheberrechtlich geschutzt. Jede Verwertung, die nicht ausdricklich
durch das Urheberrechtsgesetz zugelassen ist, bedarf der vorherigen schriftlichen Zustim-
mung der vobahome GmbH. Dieses gilt insbesondere fiir Vervielfaltigungen und dlie Ein-
speicherung und Verarbeitung in elektronischen Systemen. Herausgeber der Broschtuire:
vobahome GmbH, Frankfurter Str. 1, 64720 Michelstadt.

Ilhr Ansprechpartner

vobahome GmbH
Buro Teilverkauf
Langer Anger 7-9

69115 Heidelberg Einfach QR-Code mit
der Handykamera
Tel.. 062217739790 scannen.

Mail: post@volksbank-teilverkauf.de
Web: www.volksbank-teilverkauf.de
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Welche Kriterien miissen erfiillt sein?

Das Objekt muss folgende Kriterien erfiillen:
Mindestimmobilienwert = 200.000 €
Restschuld muss geringer sein als die Auszahlung
Das Objekt muss in unserem Ankaufgebiet liegen (Das priifen wir direkt bei Ihrer
Anfrage)
AuBBerdem miissen folgende Bedingungen erfiillt sein: Mindestauszahlungssumme
liegt bei 100.000 €

Fiir wen eignet sich der Immobilien-Teilverkauf?

Prinzipiell eignet sich der Teilverkauf fiir jeden Immobilienbesitzer. Unser Angebot
richtet sich in erster Linie an Eigenheimbesitzer Gber 60 Jahre, die gerne eine gro-
Bere finanzielle Freiheit wiinschen und gleichzeitig lhr Haus oder lhre Wohnung be-
halten wollen. Wir bieten die Moglichkeit an, das Kapital, das in der Immobilie steckt,
zu nutzen, um den schonsten Lebensabschnitt genieBen zu kénnen. Der Immobilien-
Teilverkauf ist eine Alternative zur Leibrente, Immobilienrente, Umkehrhypothek oder
zu einem normalen Kredit. Bei dieser Alternative miissen Sie sich weder verschulden
noch missen Sie das Haus verkaufen.

Wie lange dauert der Immobilien-Teilverkauf vom
Angebot bis zur Auszahlung?

Klammern wir lhre persénliche Bedenkzeit und externe Einfliisse (beispielsweise die
Bearbeitungsdauer der Behdrden) aus, kann ein Teilverkauf bereits innerhalb von 8
Wochen abgeschlossen sein. In der Regel dauert der Prozess von der Anfrage bis zum
Gutachtertermin etwa 4 Wochen. AnschlieBend werden alle Unterlagen, die fiir den
Notartermin von lhnen bené&tigt werden, gesammelt. Nach der notariellen Ubertra-
gung und der Kaufpreisfalligkeit wird die Auszahlung sofort in die Wege geleitet und
das Geld ist in wenigen Tagen auf lhrem Konto.

Wer tragt die Kosten beim Teilverkauf?

Wir Uibernehmen alle Kosten, die wahrend des Beratungsprozesses anfallen. Dazu
gehoren neben der umfangreichen Beratung auch die Kosten fiir das Gutachten und
die Kosten fiir den Notartermin zur notariellen Ubertragung. Das heif3t die Beantra-
gung ist fiir Sie absolut kostenfrei.



Fordern Sie jetzt Ihr persénliches Angebot an!
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